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「丹棠」之名誕生於 2003年，源自「回到市中心

(Back to Downtown)」的理念，希望城市的發展可以停

止向外擴張，透過都市更新讓城市風貌再生，營造良好

的工作與生活環境。

Back to DOWNTOWN

初心丹棠

43



董事長簡介

承先啟後 
續寫都會再生新局

創辦人簡介

哲人日已遠 
典型在夙昔

丹棠機構董事長                                         先生

董事長  丁致成  
丹棠機構創辦人  
故張隆盛先生

臺灣大學建築與城鄉研究所 碩士
淡江大學建築學系 學士

專長︱都市更新、都市計畫、都市設計、不動產開發

建築開發、都市設計、都市更新等 30 年以上經驗

丹棠機構創辦人 -故張隆盛先生

(1940-2021)，為美國賓夕凡尼亞大學

都市區域計畫研究所都市計畫碩士，先

後曾擔任內政部營建司司長、營建署署

長、內政部常務次長、行政院經濟建設

委員會副主任委員、環保署署長等重要

職位。

畢生宏願  深刻丹棠初心

張隆盛先生畢生關注環境保育與都

市發展，不只被譽為「臺灣國家公園之

父」，更成立財團法人都市更新研究發

展基金會，全力推廣都市更新理念，力

求釐清都會區域定位，停止都市無限度

擴張，回到市中心重建，落實都市更新

實務：劍及履及、鞠躬盡瘁，成為臺灣

都市更新的哲人典範。

「都市更新不是侷限在改建一棟房

子，而是對整個都市機能能夠有整體的

助益。」正是抱持著這樣的心情，在都

市更新研究發展基金會成立時就加入團

隊，展開推動臺灣都更事業的生涯，直到

現在成為丹棠機構的掌舵者。至今丁致

成董事長已累積了上百件更新事業的實

務經驗，始終堅持用專業、耐心、熱誠，

打造寧靜舒適、簡潔卻又能與環境共生

的城市社區。
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始業丹棠 承基丹棠



不只將舊建築變成新建築，全面提升建築安全，丹棠機構更透過建築反映當

代文化、科技文明與創造力，以國際視野擘劃建築與街廓風貌，讓居住者與鄰里

都能自在綻放對未來生活的想像。

從 2003年開始，擁有多年都更事業經驗的丹棠機構，就秉持著提升都

市與建築品質的理念，以實務淬煉專業，孕育具有溫暖的服務，穩健踏實的

成就人們心中的夢想家園。

Focus on DOWNTOWN 
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Sustainably managed by 
DOWNTOWN

而
做
準
備

為
永
續
的
將
來  

用
心
設
計

專
注
品
質

丹棠機構深知，若要落實永續城市的理

念，必須透過都市更新，讓人們的生活重回

市中心發展，才能避免一味的擴張而導致環

境與生態的浩劫。

因此丹棠機構以 ESG（環境保護、社會

責任、公司治理）的永續精神，透過對提升

結構安全、綠建築、智慧建築與通用設計…

等等的堅持，並結合 TOD（Transit-oriented 

development大眾運輸導向型發展）概念，

配合大眾運輸系統發展捷運聚落，以高密

度、高品質的設計開發，來實現對城市永續

發展的企業理念。

永
續
丹
棠
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都市更新有一定的複雜程度。丹棠機構透過「投資興建、代理實施、開發整合、

都更顧問」等四項服務，創造更多元的服務面向，珍惜所託，打造夢想家園。

Services of DOWNTOWN

這些需求都可以放心交給我們匠心丹棠

所有的託付   都會有始有終的完成

尋求優質企業

共同推動

都市更新

協助

公辦都更

為投資人尋找

投資標的

執行

多元更新方案

尋求安心可靠的

更新服務 58,67525 件 575 人
推動核定更新案件 推動更新基地面積 ( m2)

（資料統計至 2023年 3月1日）

整合住戶



住一輩子的老家  只希望它能變得更好

對於在這住了一輩子的藍先生來說，五條通的故事彷彿在他

身邊流動，每一個轉角、每一塊招牌，他幾乎都能娓娓道來；然

而隨著年紀的增長，不論是自己的老家或周遭的環境，美好的記

憶背後已然成為老舊、複雜、進出不便的現實包袱。於是他找上

丹棠機構，希望能讓老家換上全新的風采。

舊名「五條通」的中山北路一段 83 巷，在日治時期是全新高

級住宅區「大正町」的中心，今日則依舊在楓香官道的林蔭中，

敘寫著濃濃的生活情懷。

所  在  地 臺北市中山區

實施方式 權利變換

基地面積 1219 m2

整合人數 22人 / 30戶

執行時間 2009年 ~ 2022年

實  施  者 丹棠天津股份有限公司

1413

開
展
丹
棠

Redevelopment of DOWNTOWN

投資興建

丹棠MORI
･ 丹棠整合及投資興建首案

･中山北路鋼骨制震智慧宅

･以人為本再現大正町風華



4
31

2

1.丹棠 MORI夜景。
2.丹棠 MORI 完工揭牌儀式。
3.大廳使用靜謐寧靜迎賓設計。
4.丹棠 MORI完工照片。

專業規劃　再現大正町新時代風華

丹棠機構逐一瞭解住戶需求，整合周邊鄰地，用專業規劃與溝通智慧凝聚共識，打造出

具備銀級綠建築、智慧建築、通用設計 A級標章的「丹棠 MORI」，並採用航太級制震器與

電動車充電配管，以新時代思維重現高級住宅區的風尚生活。

15 16

• 投資興建 
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所  在  地 臺北市文山區

實施方式 權利變換

基地面積 1790 m2

整合人數 45人 / 27戶

執行時間 2019年至今實  施  者 丹棠開發股份有限公司

1

2

3 4

1.景仁街透視縮圖。
2.現有景仁街空拍圖。
3.景仁街地主說明會。
4.更新前老舊公寓。

所  在  地 臺北市中山區

實施方式 權利變換

基地面積 791 m2

整合人數 61人 / 13戶

執行時間 2008年至今實  施  者 丹棠長春股份有限公司

1

2
3
4

1.更新後模擬圖。
2.更新前位置。
3、4.本案舉辦公聽會。

1716

• 投資興建 



代理實施（專案管理）

精華商業區都更    有著更多的考驗

館前大樓屋齡已超過 30年，不只外觀已顯得老舊，還有包含耐震、防災等機能不足的問

題；然而位於臺北市西區精華地段的優勢，想要進行大面積的都市更新本來就不容易，再加上

地主產權為法人機構與自然人混合，對於開發後的規劃考量，以及更新推動方式的想法並不相

同，因此更需要充分的溝通與規劃智慧來進行。

20餘年專業經驗  迅速找出最佳方案

在接到國泰世華銀行、唐榮鐵工廠與台灣中油等所有權人的委託之後，考量劃定更新單

元期限，丹棠開發迅速透過真誠、專業的說明，在六個月內整合逾九成的同意比率；同時也在

過程中仔細聆聽地主需求，協助辦理招商事務，提供專業的建議分析。最後在 2021年 5月協

助公開遴選日勝生活科技為續辦實施者，以「城中晶綻、白綠雙輝」為題，規劃地上 26層、

地下 5層之智慧綠建築商辦大樓，為老城區舊有商業大樓更新樹立成功典範。

位於館前路及信陽街交叉口之 11層樓

的館前大樓，是臺北車站周邊極具指標性的

商業辦公大樓之一，包括國泰世華銀行、台

灣中油、唐榮鐵工廠…等多家知名企業都在

此進駐。

1

2

3
4

5

1.更新後模擬圖。
2、3.館前大樓招商說明會。
4.巷道狹小，汽機車臨停阻礙通行及救災。
5.更新前概況館前大樓立面。

所  在  地 臺北市中正區

實  施  者 日勝生活科技股份有限公司

實施方式 權利變換

委託單位 國泰世華商業銀行股份有限公司
唐榮鐵工廠
台灣中油股份有限公司 　等九人

執行時間 2013年至今

（報核期為丹棠開發）

※日勝生活科技股份有限公司提供，僅供參考。

1918

館前大樓
･ 順利整合法人及自然人重建共識

･丹棠協助招商評選作業



委託單位 新光人壽保險股份有限公司

執行時間 2010年 ~ 2021年

所  在  地

實  施  者

實施方式

臺北市內湖區

華固建設股份有限公司

協議合建

（報核期為丹棠開發）

所  在  地 臺北市中正區

實  施  者 丹棠開發股份有限公司

實施方式 權利變換

委託單位 紡織大樓管理委員會

執行時間 2013年至今

2

2

3

3

1

11. 碧湖天完工照片。
2. 建物低矮密集，不利消防救災及
排列不良，土地使用無效率。

3. 建物老舊荒廢多時，成為地區治
安死角。

1. 紡織大樓 -透視圖。
2.  自辦公聽會照片。
3.  更新前照片。

・
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人
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行
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太平洋之森
･「汀州路百間厝仔」重生現風華

･丹棠多年整合成就老屋重生

開發整合 

不負所托 讓百間厝仔幸福重生

丹棠走進百間厝仔的第一件事，就是

設置工作站，了解鄰里需求也藉此進行都

更宣導教育，逐漸凝聚社區共識；接著透

過申請都市更新事業概要，進行財務試算，

並透過專業團隊規劃出最適合社區的方案；

最後更洽詢超過三十家建商，終於找到了

願意擔任都更實施者的太平洋建設。8年

來的一路相伴，讓結合景觀山丘、流瀑泳

池的兩棟全新建築的願景，成為住戶對未

來生活的幸福企盼。

住戶洪女士不想再忍受狹窄、潮濕與陰

暗的環境，想拉了隔壁的鄰居一起改建；然而

經過建築師評估，改建新屋的成本竟比直接賣

掉房地還貴，怎麼算都划不來；雖然建築師也

建議採用都市更新的方式，但眾多實務上的困

難讓都更夢想始終難以突破，直到透過建築師

找上丹棠機構。

臺北市汀州路一段及泉州街交口西南側曾是萬華到新店的鐵路，鐵路旁則有著一個被老一

輩稱為「百間厝仔」的社區。當鐵路停止營運變為汀州路後，「百間厝仔」社區僅存的8十餘

間老屋，在寬僅 3、4公尺，連陽光都難以透入的狹小巷弄中，五十多年來為不曾離去的人們

遮風避雨。

改建老屋的夢想 竟是重重困難的序章

1、4.太平洋之森完工照片。
2.太平洋之森說明會。
3.更新前太平洋之森全景圖。

4
1 2

3

所  在  地 臺北市中正區

實施方式 權利變換

實  施  者 太平洋建設股份有限公司

基地面積 5230 m2

整合人數 88人 / 81戶

執行時間 2005年 ~ 2019年
已核定 施工中 完工

2322



日日好日
･ 丹棠整合危險建物社區邁向改建之路

･建構住戶與建商間的信任橋樑

開發整合 

2 3

1
1.日日好日現況照片。
2.海砂屋危險建物亟待改建。
3.日日好日周邊道路。

所  在  地 臺北市士林區

實施方式 協議合建

基地面積 1292 m2

整合人數 19人 / 22戶

執行時間 2013年 ~2021年

所  在  地 臺北市信義區

實施方式 權利變換

基地面積 2045 m2

整合人數 50人 / 44戶

執行時間 2009年至今

所  在  地 臺北市中正區

實施方式 權利變換

基地面積 1182 m2

整合人數 15人 / 12戶

執行時間 2013年至今

所  在  地 臺北市大安區

實施方式 權利變換

基地面積 1555 m2

整合人數 15人 / 12戶

執行時間 2010年至今

已核定 施工中 完工

已核定 完工施工中 已核定 完工施工中

更新前更新前

更新前更新前

更新前更新前

更新前更新前

長虹松德

水源快

桓桓溫州
･國泰一村更新重建第一案

･丹棠成功凝聚社區重建共識

･ 與太平洋建設再度攜手推動
住宅更新

･ 新店溪畔特色地標建築

･協商公私土地整合更新

･克服案件風險持續協助整合

･與文化資產共融

完工施工中已核定

康樂街
･ 內湖 5層樓老舊公寓重建

･ 社會住宅分棟設置兼顧公私
地主需求

實  施  者 誠寬建設股份有限公司
實  施  者 長虹建設股份有限公司 實  施  者 桓億建設股份有限公司

實  施  者 太平洋建設股份有限公司

所  在  地 臺北市內湖區

實施方式 權利變換

實  施  者

基地面積 2687 m2

整合人數 72人 / 70戶

執行時間 2013年至今

（原實施者：璞元建設
股份有限公司）

順天建設股份有限公司

2524

• 開發整合



首善 
･ 克服臺銀土地產權問題

･推動大同區老舊社區更新改造

更新前基地照片

都更顧問  

東鄰雙連國小，距離捷運淡水線民

權西路站、新莊線大橋國小站約 450公

尺，是一個公共設施完善、生活機能便

利的地方；然而區內多為 2~3層樓加強

磚造的老屋，南側巷道間隔狹窄，西北

側空地也呈現荒蕪未使用狀態。

公私產權夾雜  都市更新最惱人的 
問題之一

這塊坐落於「大同區．雙連國小西

側更新地區」內的基地，原本的產權相

當複雜，除了一般的私人地主之外，中

間還夾雜著大量由臺灣銀行持有的土地，

另外也存在著佔有他人土地的違章建築

戶，造成整合開發的困境。

所  在  地

實  施  者

實施方式

執行時間

臺北市大同區

廣宇建設實業股份有限公司

權利變換

2005年 ~ 2011年

在公共與私人利益之間   
創下通力合作的更新典範

丹棠機構在接到實施者的委託之後，不僅以專

業經驗協助溝通，讓實施者與地主共同出資標得臺

銀的土地，更協助本案建築規劃，捐贈使用空間作

為大同親子館；同時規劃商業零售區與集合住宅，

人行與車行動線分離等，創下公私土地夾雜以及社

區地主與開發商通力合作的都市更新典範。

板橋區 三輝玳門

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

三輝建設股份有限公司

2006年 ~ 2009年

北投區 富田

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

勝陽建設股份有限公司

2007年 ~ 2012年

大安區 清歡

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

鼎美建設股份有限公司

2012年 ~ 2019年

文山區 青玉岸

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

世豐國際建築開發股份有限公司

2004年 ~ 2010年

汐止區 康郡

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

欣暘建設股份有限公司

2011年 ~ 2018年

大同區 萬和

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

廣宇建設實業股份有限公司

2009年 ~ 2022年
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中山區 中山松悅

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

詔安建設股份有限公司

2004年至今

信義區 基隆路

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

國美建設股份有限公司

2011年至今

松山區 敦北大樓

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

國泰建設股份有限公司

2013年至今

松山區 寶清街

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

部分權變，部分協議合建

北碁建設股份有限公司 
（原實施者：富達鋼鐵股份有限公司）

2010年至今

大安區 瑞安街

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

國美建設股份有限公司

2013年至今

松山區 環宇大樓

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

國泰建築經理股份有限公司

2015年至今

北投區 華固翡儷

完 工

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

華固建設股份有限公司
（原實施者：源堃建設股份有限公司）

2015年 ~ 2022年

松山區 光復南路 6巷

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

聯勤建設實業股份有限公司

2019年至今

南港區 松河街

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

自行興建

昌立鋼鐵廠股份有限公司

2019年至今

中山區 國揚吉麟

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

國揚實業股份有限公司

2009年至今

大安區 敦南金融大樓

施工中

實  施  者

實施方式

執行時間

自行興建

寶豐隆興業股份有限公司

2015年至今

士林區 華僑新村

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

廣宇建設實業股份有限公司

2020年至今
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三重區 光復路二段

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

三麟彩色印刷股份有限公司

2021年至今

內湖區 新明路174巷

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

耀達建設股份有限公司 

2021年至今

松山區 敦化北路 222巷

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

部分權變，部分協議合建

國美建設股份有限公司 

2018年至今

文山區 景福街

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

國聚開發股份有限公司

2010年至今

中正區 明星大樓

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

和聚開發股份有限公司

2018年至今

中山區 林森北路西側

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

奇泰建設股份有限公司

2019年至今

中山區 華泰王子大飯店

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

忠泰建設股份有限公司

2020年至今

土城區 中央路四段

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

永鼎建設股份有限公司

2008年至今

板橋區 萬板路案

審議中

實  施  者

實施方式

執行時間

協議合建

甲山林建設股份有限公司

2020年至今
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公辦都更

審議中

施工中

審議中

審議中

紹興南街

麗昇陽

兒福 A1

中興新城

中正區 

中壢區

信義區

臺南市

實  施  者

實施方式

執行時間

實  施  者

實施方式

執行時間

實  施  者

實施方式

執行時間

實  施  者

實施方式

執行時間

權利變換

臺北市住都中心（投資人：建國工程） 

2022年至今

權利變換

昇陽建設企業股份有限公司 

2016年至今

權利變換

國家住都中心（投資人：順天建設） 

2021年至今

權利變換

中德建設股份有限公司 

2021年至今

丹棠協助民間投資人參與公辦都更，協助投資人擬定策略備標、參加公開評選、

事業計畫報核審議到實施執行，協助投資人開展都市更新事業。
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development path

2003 2011
2004

2012

2006

2014

2008 2010

2016 2018 2020

2005

2013

2007

2015

2009

2017 2019

成立丹棠開發

成立業務部

成立行政管理部

成立工務部

丹棠天津－五條通  變更單元範圍劃定核准、 
更新事權計畫報核

長虹－松德路  更新事權計畫報核

詔安－中山站  更新事業計畫核定

欣暘－汐止仁愛路 更新事業計畫核定

國泰－敦北大樓 更新事業計畫報核
丹棠－華固碧湖天 更新事權計畫核定
源堃－立農段 更新事權計畫報核
誠寬璞元－鑽石大樓 更新事權計畫報核

丹棠 MORI  更新事權計畫核定
長虹－松德路 更新事權計畫核定
欣暘－康郡 完工
詔安－中山站 更新權變計畫核定
源堃－立農段 更新事權計畫核定
誠寬樸元－鑽石大樓 動工

廣宇－環河北路 更新事權計畫核定
太設－太平洋之森 完工
國泰建經－環宇大樓 更新事權計畫核定
詔安－中山松悅 動工

丹棠－長春路 住戶委託
太設－汀州路 住戶委託概要核准

成立丹棠長春公司

太設－汀州路 協助媒合實施者 -太平洋建設

勝陽－富田 概要核准

成立丹棠天津公司

國揚－吉林路 
國揚委託整合、規劃

廣宇－首善 
動工

勝陽－富田 
更新事業計畫報核

詔安－中山站 
更新事業計畫報核

長虹－松德路 協助媒合實施者 -長虹建設

國揚－吉林路 更新事業計畫報核
欣暘－汐止仁愛路 概要核准
廣宇－首善 完工

詔安－中山站 住戶委託

成立投資事業部、社區更新部

丹棠天津－五條通 住戶委託、單元劃定核准

丹棠長春 更新事權計畫報核

雲和街 住戶委託

廣宇－首善 更新事權計畫核定

勝陽－富田 更新事業計畫報核

丹棠天津－五條通 概要核准

太設－汀州路 更新事權計畫報核

雲和街 概要核准

富達鋼鐵－寶清街 概要核准

國揚－吉林路 概要核准

勝陽－富田 動工

富達鋼鐵－寶清街 富達鋼鐵委託規劃
廣宇－首善  廣宇委託整合、規劃概要核准 

更新事權計畫報核

勝陽－富田 勝陽委託規劃

丹棠－新壽陽光街  新壽委託擔任代理實施者、 
更新事業計畫報核

雲和街  協助媒合實施者、更新事權計畫報核

誠寬璞元－鑽石大樓  誠寬璞園建設委託整合、 
規劃

勝陽－富田 完工
欣暘－汐止仁愛路 更新事權計畫報核

太設－汀州路 更新事權計畫核定
誠寬璞元－鑽石大樓 更新單元報核

丹棠－館前大樓 更新事業計畫報核
丹棠－長安西路 更新事權計畫報核
雲和街 更新事權計畫核定
鼎美－清歡 更新事權計畫報核
誠寬璞元－鑽石大樓 更新事業計畫核定
國揚－吉林路 更新事業計畫核定

與臺灣旭化成都市開發股份有限公司 簽訂合作協議
國揚－吉林路 更新事業計畫核定

丹棠 MORI 銷售
永鼎－中央路四段 事業計畫核定

丹棠協助館前大樓   對外公告招商
丹棠 MORI  上梁典禮

展望丹棠



喬遷衡陽路世紀羅浮大樓新址

2021
2022

2023

丹棠 MORI 完工
廣宇 -萬和 完工

北碁 -寶清街 事權送件

國泰 -敦北大樓 更新權變計畫核定 

紹興南街公辦案 -建國工程 取得最優出資人

www.ur.org.tw 財團法人都市更新研究發展基金會
https://www.facebook.com/ur.org.tw/姊妹機構：財團法人都市更新研究發展基金會

張隆盛董事長 辭世

召開董事會 改選新任董事長丁致成

館前大樓 完成簽約

國揚 -吉林路 更新權變計畫核定

國泰 -敦北大樓 更新事業計畫核定 

丹棠 -景仁街 送件

兒福 A1公辦案 -順天 取得最優出資人

中興新城公辦案 -中德 取得實施者資格

誠寬璞園 -日日好日 完工

華固 -碧湖天 完工

10045

臺北市中正區衡陽路 51號 8樓之 1
8F-1, No. 51, Hengyang Rd., Zhongzheng Dist., 
Taipei City 10045, Taiwan (R.O.C.)

(02)2381-8700

(02)2381-8701

dtrc.com.tw

丹棠機構


